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00. INTRODUCCION

0.0. INTRODUCCION.

Promueve este Proyecto de Actuacidon la mercantii CONSTRUCCIONES ELISEO PLA
RAMIREZ (CEP), S.L., con NIF n° B-46300117, y domiciliada en la Avenida Estacién n° 4 de
la localidad de Villanueva de Castellon (C.P. 46270), en Valencia.

Dicho Proyecto es elaborado por el despacho profesional de Arquitectura y Urbanismo
del Arquitecto D. LUIS JAVIER RATON RODRIGUEZ.

El dmbito de la actuacién urbanistica pretendida es el SECTOR SU-NC E15 “RiO

PALLAS”, de suelo urbano no consolidado, del término municipal de Zamora.

Obviamente, este Proyecto de Actuacién se fundamenta en el Estudio de Detalle
elaborado para el ambito citado, y se estructura tomando como referencia dicho instrumento

de planeamiento urbanistico de desarrollo.

El Proyecto de Actuacion es el instrumento de gestion urbanistica, que tiene
por objeto programar, técnica y econémicamente, la ejecucion de la actuacion
integrada para la UNIDAD DE ACTUACION “RIO PALLAS”, Unica unidad establecida
para el conjunto de los terrenos del Sector SU-NC E15 en el Estudio de Detalle.

La superficie real de la Unidad de Actuacién asciende a los 13.999,14 m2.

Esa superficie sefialada incluye parte de la Carretera de la Aldehuela, via ya
urbanizada. Se trata, por tanto, de una dotacion urbanistica publica existente (D.U.P.E.) ya
afecta a su destino, y para la cual no se previéo ningln cambio en la ordenacién que

establecié el Estudio de Detalle.

PROYECTO de ACTUACION del SECTOR SU-NC E15 “RIO PALLAS”. Carretera de la Aldehuela, ZAMORA.
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La superficie de esa D.U.P.E. asciende a 1.865,80 m2. Por tanto, las superficies

reales de la Unidad se distribuyen del siguiente modo:

v' Superficie total de la Unidad: 13.999,14 m2.
v' Superficie D.U.P.E. = Superficie Carretera de la Aldehuela: 1.865,80 m2.
v' Superficie de la Unidad - Superficie D.U.P.E.: 12.133,34 m2.

En el Estudio de detalle, y pese a ser algo mas caracteristico de la fase de la gestion
urbanistica que la de planeamiento, ya se concretdé en lo relativo a los aprovechamientos
para la Unidad de Actuacién. Esos aprovechamientos resultantes, homogeneizados o
expresados en metros cuadrados edificables en el uso predominante, estan constituidos por

los siguientes valores:

- Aprovechamiento lucrativo privado = 8.550,00 m2up (90% de 9.500,00 m2up).
- Aprovechamiento de cesién = 950,00 m2up (10% de 9.500,00 m2up).

Dichos aprovechamientos se traducen a edificabilidad en funcion de los coeficientes
de ponderacion que se puedan asignar, entendiendo que si no se realiza asignacion expresa
para todos o algunos de los usos, el coeficiente es la unidad.

Como anticipaba el Estudio de detalle, no se realizard asignacion expresa de
coeficientes de ponderacidn. El coeficiente es la unidad para los diferentes usos.

Por ello, a la hora de traducir el aprovechamiento a edificabilidad, cambiaran las
unidades pero no las cifras. En definitiva, los metros cuadrados edificables o construibles a
materializar en la Unidad, totales, correspondientes al propietario y para su entrega al

Ayuntamiento seran los siguientes:

- Edificabilidad total = 9.500,00 m?2.
- Edificabilidad privada = 8.550,00 m2.
- Edificabilidad de cesién = 950,00 m2.

Finalmente se sefala, que este Proyecto de Actuacion establecera los siguientes

grupos de determinaciones:

a) Determinaciones generales.
b) Determinaciones (basicas y completas) sobre la reparcelacién de las fincas incluidas

en la Unidad de Actuacion.

PROYECTO de ACTUACION del SECTOR SU-NC E15 “RIO PALLAS”. Carretera de la Aldehuela, ZAMORA.
- REFUNDIDO mayo 2019 -
Pagina 3



o

2

353

I-l- L. Javier Ratén Rodriguez

-1 ESTUDIO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO

c) Determinaciones (basicas y completas) sobre la urbanizacién de la Unidad de

Actuacion.

Significar que las determinaciones completas sobre la urbanizacidn, se incluyen en un
apartado especifico denominado "OTROS DOCUMENTOS”, que contiene a modo de ANEXO el

Proyecto de Urbanizacidn.

En Zamora, mayo de 2019.
El arquitecto,

I L. Javier Ratén Rodriguez,argto.
.1 ESTUDIO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO
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01. MEMORIA

1.1. DETERMINACIONES GENERALES.
1.1.1. SISTEMA DE ACTUACION PROPUESTO.

El Estudio de Detalle del Sector SU-NC E15 “RIO PALLAS”, avanzaba ya que el
sistema de actuacién mas adecuado para el desarrollo de dicho Sector seria el sistema de
concierto. Dicho Estudio indicaba también, que la propuesta expresa del sistema de

actuacion, se habria de efectuar en las determinaciones generales del Proyecto de Actuacion.

Por tanto, a tenor de la estructura de la propiedad de los terrenos incluidos en el
Sector, y puesto que el propietario (privado) de los terrenos es Unico, y en virtud de lo
establecido en el articulo 78 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn (en adelante LUCYL),
y en el articulo 255 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn (en adelante RUCYL), el
sistema de actuacion propuesto para efectuar la gestion urbanistica de la actuacion integrada

es el sistema de concierto.

Este sistema es aquel en el que actia como urbanizador el propietario Unico, o la
comunidad en proindiviso en su caso, de la totalidad de los terrenos de la unidad de

actuacion que no sean de uso y dominio publico.

1.1.2,. URBANIZADOR PROPUESTO.

El presente Proyecto de Actuacién propone como urbanizador al “propietario Unico”
de la Unica finca de origen incluida en el ambito de los terrenos delimitados para la Unidad
de Actuacién. Se trata de la mercantil CONSTRUCCIONES ELISEO PLA RAMIREZ (CEP), S.L.,
con domicilio social y a efectos de notificaciones en la Avenida Estacién n° 4, de la localidad
de Villanueva de Castellén (C.P. 46270), en Valencia.
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La aprobacién definitiva de este Proyecto de Actuacidon implicard la eleccién del
sistema de actuacién propuesto en el apartado 1.1.1, y otorgara la condicidon de urbanizador
con caracter provisional al propietario Unico. Para adquirir con caracter definitivo la condicion
de urbanizador, se tendran en cuenta los aspectos relativos a la constitucion de la garantia

de urbanizacion citados en el articulo 258.2 del RUCYL.
1.1.3. IDENTIFICACION DE LA FINCA (Registral y Catastral).
En la tabla que se incorpora a continuacién, se incluyen los datos descriptivos de la

Unica finca de origen incluida en el &mbito de los terrenos delimitados para esta UNIDAD DE
ACTUACION “RIO PALLAS".

DATOS DE LA FINCA DE ORIGEN INCLUIDA EN LA UNIDAD DE ACTUACION “RiO PALLAS”

N° Parc. . Sup.Catastro Sup.Real
No Ref. Catastro Propiedad/NIF %
Registro (m2) (m2)

49009000 2387002TL CEP, S.L.
01 17942 100 13.757,00 14.586,00
129130 7928N0001FW B-46300117

Dicha finca tiene la forma y dimensidon que se grafia en el plano n° 2, cddigo 3.2,
designado “"Plano de la finca aportada”. Puede observarse que mientras su superficie en la
Ficha de Catastro es de 13.757,00 m2, en la delimitaciéon de su perimetro catastral sobre el

plano topografico, la superficie real obtenida de la misma asciende a los 14.586,00 m2.

Por otra parte, podemos comprobar que la finca se extiende hacia el exterior del
limite noreste de la Unidad, en una superficie de terreno que, segun la informacién grafica de
la Revision del Plan General de Ordenacién Urbana de Zamora (en adelante RPGOUZ),
contiene un espacio entre ese limite del Sector y el Sistema General “Parque de las Pallas”, e

incluso incluye una pequefia franja de dicho Sistema General dentro de su contorno.

En la tabla que se adjunta ahora, se recogen los datos obtenidos de la Certificacion
Registral de la finca, aportada por el Promotor del Proyecto de Actuacion. En el “Anexo 2" a
esta Memoria se adjunta dicho documento, a los efectos de acreditar que todos los terrenos
de la Unidad de Actuacién, que no sean de uso y dominio publico, son propiedad de quienes
presentan el Proyecto de Actuacion (articulo 257.a del RUCYL).

INFORMACION REGISTRAL DE LA FINCA DE ORIGEN

- TITULAR:

» Construcciones Eliseo Pla Ramirez (CEP), S.L.

PROYECTO de ACTUACION del SECTOR SU-NC E15 “RIO PALLAS”. Carretera de la Aldehuela, ZAMORA.
- REFUNDIDO mayo 2019 -
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- DESCRIPCION DE LA FINCA:

« CRU: 49009000129130

« NUMERO: 17942

« URBANA o TIERRA, hoy SOLAR, en esta ciudad de Zamora, al sitio de la Pefia de Francia, hoy Carretera de la
Aldehuela, n°® 2, de una extension superficial de trece mil cuatrocientos cincuenta metros cuadrados. Sus
linderos son: Norte, con camino vecinal de San Pablo a Villagodio, hoy calle Candelaria Ruiz del Arbol; Este,
tierra de la huerta de las Pallas, de herederos de Nicolds Coco; Sur, con finca del Ayuntamiento de Zamora, y
Oeste, sendero que del citado camino va a la casa de las Aguas.-
Ademas linda por Norte, Este y Oeste, con la porcién de finca segregada. Referencia catastral:
2387002TL7928N0001FW.

- INSCRIPCION:
« Inscrita en el Registro de la Propiedad de Zamora (inscripcion n° 9).
+ TOMO / LIBRO / FOLIO 2506 / 1169 / 14

1.1.4. RELACION DE PROPIETARIOS A EFECTOS DE NOTIFICACIONES.

El propietario “Unico” de la totalidad de los terrenos de la Unidad de Actuacidén, que

no son de uso y dominio publico, es la siguiente entidad mercantil:

01) CONSTRUCCIONES ELISEO PLA RAMIREZ (CEP), S.L.
NIF n©: B-46300117

Domicilio: Avenida Estacion n°® 4, 46270 - Villanueva de Castellén (Valencia).
1.1.5. GARANTIA DE LA URBANIZACION.

En concordancia con lo dispuesto en el RUCYL se constituird una garantia de
urbanizacion sobre el ambito completo de la actuacién urbanistica y quedara afectada a su
ejecucion.

Esa garantia se constituirda dentro del mes siguiente a la notificacidon de la aprobacién
definitiva del Proyecto de Actuacion, con arreglo a lo estipulado en el articulo 258.2 del

RUCYL, y en alguna de las formas definidas en el articulo 202.6 del mismo.

Para todos los demas aspectos relativos a la garantia de urbanizacion se estara a lo
dispuesto en el resto de apartados del articulo 202 del RUCYL.

1.1.6. PLAZOS PARA LA EJECUCION DE LA ACTUACION.

Los plazos para la ejecucidon de la actuacion seran los sefialados en el Estudio de
Detalle.

PROYECTO de ACTUACION del SECTOR SU-NC E15 “RIO PALLAS”. Carretera de la Aldehuela, ZAMORA.
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En dicho Estudio se indicaba, que el plazo para cumplir el conjunto de los deberes
urbanisticos exigibles, seria el determinado en la ficha especifica para el Sector E15 “RiO
PALLAS” de la RPGOUZ, y que obviamente es un plazo acorde a lo establecido en los
articulos 49 y 99 del RUCYL.

Ese plazo para cumplir el conjunto de los deberes urbanisticos exigibles, y por tanto
el plazo que se fija en este Proyecto de Actuacién, es de cuatro afios maximo desde la
aprobacion definitiva del instrumento que establezca la ordenacion detallada (el
Estudio de Detalle).

1.2. DETERMINACIONES SOBRE LA REPARCELACION.

Las determinaciones sobre reparcelaciéon tienen por objeto la agrupacién de la
totalidad de las fincas incluidas en una Unidad de Actuacidn, sin exclusién alguna, para su
nueva divisiéon conforme a las determinaciones del planeamiento urbanistico, con cesién al
municipio de los terrenos destinados a sistemas generales (y/o a sistemas locales) y demas
dotaciones urbanisticas publicas, y con adjudicacién de las parcelas resultantes a los
propietarios de las fincas, a la Administracién actuante y en su caso al urbanizador, en
proporcién a sus respectivos derechos.

Este Proyecto de Actuacidon contiene las determinaciones completas sobre Ia
reparcelacion de las fincas incluidas en la Unidad. A este tenor se indica lo siguiente:

a) Los terrenos que seran objeto de cesion al Ayuntamiento son las parcelas resultantes
R-3 (en la que se materializard el aprovechamiento de cesién) y la parcela EQ
(reserva de suelo para el sistema local de equipamiento publico), asi como las
parcelas destinadas a los sistemas locales de espacio libre publico y de vias publicas

y servicios urbanos, es decir, las resultantes ELP, VI-1, VI-2 y CT.

b) La definicion de los derechos de los propietarios y demas afectados por la
reparcelacién, se realizara con criterios objetivos y uniformes para toda la Unidad de
Actuacidn, de acuerdo con las reglas establecidas en el articulo 246 del RUCYL y en
aquellos otros que resulten de aplicacion. Del mismo modo, estos propietarios y
afectados por la reparcelacién, estardn obligados al cumplimiento de las
determinaciones, que tanto la LUCYL como el RUCYL, contemplan para este tipo de

actuaciones.

c) Se incluye (en el siguiente aparatado) la valoracion de las parcelas resultantes de la

parcelacién.

PROYECTO de ACTUACION del SECTOR SU-NC E15 “RIO PALLAS”. Carretera de la Aldehuela, ZAMORA.
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d) La adjudicacién de las parcelas resultantes se realiza con criterios objetivos vy
uniformes para toda la unidad de actuacion, conforme a las reglas que resulten de
aplicaciéon del articulo 248 del RUCYL. Propietario y Ayuntamiento reciben parcelas

aptas para materializar el aprovechamiento correspondiente a cada una de ellas.
1.2.1. VALORACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES DE LA PARCELACION.

En virtud de lo establecido en el articulo 247 del RUCYL, la valoracidon de las parcelas
resultantes de la reparcelacion ha de realizarse con criterios objetivos y uniformes para toda

la Unidad de Actuacion, y de acuerdo a las reglas citadas en dicho articulo.

Como regla general, la valoracién se ha de determinar aplicando al aprovechamiento
permitido por el planeamiento sobre cada parcela resultante, el valor basico de repercusion

recogido en las ponencias de valores catastrales vigentes.

En caso de inexistencia de los valores de las ponencias catastrales, o cuando los
mismos sean manifiestamente incongruentes con la realidad del mercado inmobiliario, la
valoracion se determina aplicando los valores de repercusién obtenidos por el método
residual, e introduciendo en caso necesario coeficientes de ponderacidn relativos al uso y la
tipologia edificatoria de la parcela resultante, conforme a la normativa sobre valoracién

catastral.

En este caso, dado que existen, se han considerado los valores y coeficientes
obtenidos de la Ponencia de Valores de la Gerencia de Zamora, con afio efecto 2011;
Ponencia publicada el 21 de junio de 2010; publicacidén de Valores Medios el 6 de septiembre
de 2010. Resultan congruentes con la situacién del mercado actual, por lo que se adopta
como método de valoracion el especificado para la regla general, aplicando los valores
basicos y coeficientes correspondientes a los usos, tipologias, situacién legal, estados de

desarrollo de la gestion y de la urbanizacion.

La ubicacion de la Unidad se encuentra clasificada como Zona de Valor por

Repercusion en la Zona de Valor R-43.

En la Ponencia de Valores, aparecen los siguientes valores basicos de repercusién

para la Zona R-43 segln usos:

- RESIDENCIAL VIVIENDAS 262,00 €/m2.
- USO COMERCIAL 262,00 €/m2.

PROYECTO de ACTUACION del SECTOR SU-NC E15 “RIO PALLAS”. Carretera de la Aldehuela, ZAMORA.
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- USO GARAJES 40,00 €/m?2.
- EQUIPAMIENTOS 196,50 €/m2.
- E.L. ZONAS VERDES 9,00 €/m2.
- OTROS USOS 40,00 €/m?2.

Ademas se han considerado los siguientes coeficientes reguladores para situaciones
como el residencial protegido (c=0,70), el grado de desarrollo del suelo (c=UA=0,60) o el

grado de urbanizacion (c=UN=0,80).
De la aplicacion de los valores, coeficientes, edificabilidades y usos, para cada

parcela resultante obtenemos la correspondiente valoracion, incluidas las de las parcelas

destinadas a los diferentes sistemas locales. Estos valores se recogen en el siguiente cuadro:

DE ACTUACION “RIO PALLAS”

VALORACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES EN LA UNIDAD

Nunero Parcela Resultante Valor ‘
01 R-1 606.132,16 Euros
02 R-2 467.178,40 Euros
03 R-3 87.259,20 Euros
04 EQ* 179.260,81 Euros
05 ELP 8.327,14 Euros
06 CT 1.320,00 Euros
07a VI-1 4.140,98 Euros
07b VI-2 12.160,75 Euros

*Parcela resultante con indice de edificabilidad 2 m2/m2, segiin Ordenanza Dotaciones Co-
munitarias “Rio Pallas” (EQ-RP), a°.5 de esa Ordenanza contenida en el Estudio de Detalle.

1.2.2. RELACION DE LOS AFECTADOS POR LA REPARCELACION Y TITULARES DE
APROVECHAMIENTO.

Los afectados por la reparcelacion y titulares de aprovechamiento urbanistico son,
ademas del senalado en el punto 1.1.4 (que es la entidad propietaria de la finca aportada a
esta Unidad, CEP S.L.), el Ayuntamiento de Zamora, como perceptor de las reservas de suelo

y de cesidon de aprovechamiento fijadas en la LUCYL y el RUCYL.

1.2.3. DESCRIPCION DE LA FINCA INCLUIDA EN LA UNIDAD DE ACTUACION.

Se incluye en el presente Proyecto el plano n° 2, cédigo 3.2, denominado “"Plano de
la finca aportada (topografia, elementos naturales, construcciones e instalaciones
existentes)”, en el que se refleja de manera grafica la configuracion de la finca aportada,
indicdndose también el numero de finca registral y CRU, la referencia catastral y el

propietario.
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3533 COAL

Al tratarse de finca y propietario Unicos, la aportacién serda la totalidad de la
superficie de la finca afectada por la actuacién, y el tanto por ciento de aportacion sera
evidentemente el 100%.

En la primera tabla incluida en el apartado 1.1.3 de esta Memoria, se han reflejado
los datos mas significativos de la Unica finca de origen incluida en el ambito de los terrenos

afectados por esta actuacion de gestion urbanistica.

1.2.4. DESCRIPCION DE LOS ELEMENTOS EXISTENTES EN LA UNIDAD.

El articulo 249.1.c del RUCYL, determina que los Proyectos de Actuacion que incluyan
las determinaciones completas sobre reparcelacién, han de incluir la descripcién de las
construcciones, instalaciones, plantaciones y obras de urbanizacion existentes en la Unidad
de Actuacién, indicando para las que puedan ser conservadas las parcelas resultantes en las
gue se ubican, y para las que no puedan ser conservadas la indemnizacién que corresponda
a su titular, asi como la relacion de los ocupantes con derechos de realojo o retorno, en su

caso.

Pues bien, en los terrenos de la Unidad de Actuacion no existen cultivos ni
plantaciones. En ellos, y a lo largo de los afios, se han ido produciendo actuaciones del

hombre, que han ido eliminando los elementos naturales originarios de este suelo.

En el limite noroeste del Sector, concretamente en la acera existente que discurre
paralela a la carretera de la Aldehuela, existe una linea de arbolado con sus correspondientes
alcorques. Obviamente, la actuacidn planificada respeta la acera y esos elementos vegetales.

Foto01 - Acera, arbolado y alcorques.
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En el extremo este del &mbito existe una franja de suelo ajardinada, donde se ubican
un par de arboles y algun arbusto. De esa franja parte un sendero, que comunica la
plataforma de terreno que configura la Unidad con la zona del cauce del rio Duero. La franja
y el sendero, en la zona de la ladera de transicion entre terreno y cauce del rio, incorporan

un vallado de madera.

Foto03 - Arranque de sendero.

La citada franja ajardinada, en gran medida, estd incluida en la zona de espacio libre
publico proyectada para la ordenacion urbanistica de los terrenos. En esencia, la franja y el
sendero se respetaran, sin perjuicio de las necesarias adecuaciones a la ordenacion
planteada, y fundamentalmente, a las cotas de nivel que es preciso alcanzar, para cumplir
con los requisitos de garantia frente a riesgo de inundacion, es decir, para conseguir la no
afeccion de la linea de avenida T=500, indicada en el apartado 2.2.4 de la Memoria
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Informativa del Estudio de Detalle. Conviene destacar que debido a la escasa cubierta

vegetal existente, la susceptibilidad de estos suelos frente a la erosion es elevada.

En el plano n° 2, cdédigo 3.2, denominado “"Plano de la finca aportada (topografia,
elementos naturales, construcciones e instalaciones existentes)”, se han resaltado los

elementos vegetales y/o naturales significados en este apartado.

Por otra parte, en dichos terrenos existen dos construcciones, o mas bien,
instalaciones. Se trata de una pista deportiva y de una parte, aproximadamente la mitad, de

una zona de aparcamiento.

Foto04 - Pista deportiva.

Foto05 - Zona de aparcamiento.
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Tales instalaciones estan recogidas en la informacién catastral de la parcela, obtenida
de la Web de la Direccidon General del Catastro (se incluye como “Anexo 1” a esta Memoria la
Ficha de Catastro de la finca de origen). Destacar que la parcela catastral se extiende fuera

de limite noreste de la Unidad, y contiene dentro de ella la zona de aparcamiento completa.

La Ficha del Catastro asigna una superficie de 1.631,00 m2 a la instalacién deportiva

y 2.242,00 m2 a la zona de aparcamiento.

Ambas instalaciones no se mantienen, o al menos en su situacién actual, en la

ordenacion proyectada en el Estudio de Detalle.

En ese instrumento de planeamiento urbanistico de desarrollo se incluye una playa
de aparcamiento de 2.814,99 metros cuadrados (> de 2.700 metros cuadrados), en
cumplimiento de las determinaciones de la RPGOUZ, recogidas en la Ficha especifica de
suelo urbano no consolidado para el Sector E15 “RIO PALLAS”".

Y para la pista deportiva, el Estudio de Detalle planificé su reubicacién en el extremo
noreste del ambito de la Unidad de Actuacion, situandola sobre la parcela dotacional
resultante y sobre una franja de terreno, o espacio libre de edificacidon, existente entre el
limite noreste del Sector y el Sistema General de espacio libre publico “Parque de las Pallas”.

Ese espacio, a tenor de las manifestaciones verbales conferidas al redactor de este
Proyecto de Actuacidon desde el Servicio de Urbanismo del Ayuntamiento, tendria titularidad

municipal, y esta siendo utilizado actualmente como zona de aparcamiento.

El coste de dicho traslado serda asumido por los promotores de este Proyecto de
Actuacion, asegurando la prestacion de su uso a la ciudad. Por tanto, se incluye y concreta
convenientemente dicha actuacién en el Proyecto de Urbanizacién (documento anexo de este
Proyecto de Actuacion, que incluye las determinaciones completas sobre la urbanizacion del

ambito).

En el ambito existe ademas un antiguo vallado fabrica de ladrillo sin revestir.
También algunos carteles publicitarios y elementos aéreos de un tendido eléctrico, entre

estos ultimos, una torre o apoyo.

El vallado y los carteles de publicidad no se conservaran. Los elementos del tendido
eléctrico aéreo que se hallan dentro de la Unidad tampoco. El apoyo, o torre, y un tramo del

trazado eléctrico aéreo se eliminaran, para conectar de forma soterrada con el nuevo centro
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de transformacién a ubicar en el ambito. Todo ello siguiendo las instrucciones anticipadas por
la entidad suministradora de la energia eléctrica, IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA.

Comparte tu pas
hasta el final

!

Foto06 - Vallado y carteles publicitarios.

Foto07 - Elementos de trazado eléctrico.

En el plano n° 2, cddigo 3.2, denominado "Plano de la finca aportada
(topografia, elementos naturales, construcciones e instalaciones existentes)”, se han
resaltado las construcciones, instalaciones y elementos significados en este apartado.

Dado que el propietario de los terrenos de la Unidad es unico, y el sistema de
actuacion el de concierto, para esas instalaciones existentes que no se mantendran, al
menos en su situacién actual, no se precisaria calcular su valoracion a efectos
indemnizatorios.
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1.2.5. DESCRIPCION DE LAS CARGAS Y DERECHOS INSCRITOS SOBRE LAS FINCAS
DE ORIGEN.

El articulo 249.1.d del RUCYL indica, que en la documentacién sobre la reparcelacién
se han de describir las cargas y los derechos inscritos sobre las fincas de origen, indicando
para los que deban ser objeto de traslado las parcelas resultantes a las que se trasladan, y
para los que deban ser cancelados el motivo de su incompatibilidad con el planeamiento

urbanistico, asi como la indemnizaciéon que corresponda a su titular.

Al Técnico redactor de este Proyecto de Actuacién no le constan, en este momento,
cargas y/o derechos sobre la finca de origen a los efectos senalados en el parrafo anterior.

1.2.6. DESCRIPCION DE LAS PARCELAS RESULTANTES.
BASES PARA LA ADJUDICACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES:

Como punto de partida se ha procedido a realizar un replanteo, de acuerdo con la
ordenacion establecida en el Estudio de Detalle, de todo el viario, con lo que resultan
deslindados con claridad los terrenos que son susceptibles de adjudicacion al propietario
Unico y al Ayuntamiento de Zamora.

En el plano 04, cdédigo 3.4, denominado "Plano de las parcelas resultantes
(informacidn, adjudicaciéon y valoracion)”, se describen las parcelas resultantes, con sus
caracteristicas o parametros de uso, superficie, edificabilidad, valoracion y adjudicatario para

todas y cada una de ellas.

Como bases para la adjudicacion de las parcelas resultantes se han tomado las
prescripciones existentes en la LUCYL y en el RUCYL, esencial y respectivamente aquellas
que pudieren resultar aplicables de sus articulos 75.3.b y 248, dadas las especialidades o
singularidades del sistema de concierto.

Dado que el propietario de los terrenos de origen es Unico, en la reparcelacién seria
suficiente la identificacién de los terrenos de cesion al Ayuntamiento, y la determinacion de
la cuota y el importe que se atribuya en la cuenta de liquidacién provisional, a cada una de

las parcelas resultantes de la parcelacion.

Como ya se citd con anterioridad, el Ayuntamiento percibe la parcela R-3 para la

materializacion del aprovechamiento de cesidn, y las parcelas EQ, ELP, VI-1, VI-2 y CT por
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las reservas de suelo para los sistemas locales de equipamiento publico, de espacios libres

publicos y de vias publicas y servicios urbanos.

Las cuentas de liquidacién provisionales se incluyen en el documento 02 de este
Proyecto de Actuacién. La cuota e importe que se atribuye a cada parcela se recoge en este
mismo apartado, en el que se incluirdn mas adelante la descripcion individualizada
pormenorizada, escrita (cuadros) y grafica (fichas), de todas y cada una de las parcelas

resultantes.

La superficie del ambito que comprende la Unidad de Actuacion “Rio Pallas” asciende
a los 13.999,14 m2. Dicha superficie se distribuye, en términos globales, del siguiente modo:

- RESIDENCIAL/COMERCIAL 5.413,18 m2.
- EQUIPAMIENTO PUBLICO 950,28 m2.

- ESPACIO LIBRE PUBLICO 1.927,58 m2.
- CENTRO TRANSFORMACION 68,75 m2.
- VIAS PUBLICAS 3.773,55 m2.

- DOTACION URBANISTICA PUBLICA EXISTENTE (D.U.P.E.) 1.865,80 m2.
- TOTAL 13.999,14 m2.

En el apartado 1.2.2 de la presente Memoria se indica que los afectados por la
reparcelacioén, y titulares de aprovechamiento urbanistico, son la entidad promotora de este
Proyecto de Actuaciéon y el Ayuntamiento de Zamora. Este Ultimo como perceptor de las
reservas de suelo y de cesién de aprovechamiento fijadas en la LUCYL y el RUCYL. Por otra
parte, en el apartado 1.2.3 se indica que el porcentaje de aportacién del propietario Unico de

los terrenos privados de la Unidad de Actuacion, como resulta obvio, es el 100%.

En virtud de lo indicado en el parrafo anterior, se incorpora el siguiente cuadro, en el
que se destacan los afectados por la reparcelacion, los porcentajes de aportacion y las
edificabilidades que les corresponden, como origen y resultado final de la actuacién
urbanistica:

- EDIFICAB. EDIFICAB.
APORTACION

PROPIETARIO - ADJUDICATARIO TOTAL APROPIABLE

(%)

(m2) (m2)

01 | CONSTRUCCIONES ELISEO PLA RAMIREZ (CEP), S.L. 100,00 9.500,00 8.550,00
02 | AYUNTAMIENTO DE ZAMORA 000,00 950,00
TOTALES 100,00 9.500,00 9.500,00
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Con todos los datos previos se procede a la reparcelacion, asignando a cada
propietario/adjudicatario, incluyendo al Ayuntamiento de Zamora, las parcelas resultantes
aptas para que puedan materializar el aprovechamiento urbanistico que les corresponda, vy
delimitando las zonas fijadas en la Unidad de Actuacién para equipamiento publico, zonas

verdes y viales.

La descripcion de las fincas resultantes de la reparcelacion se efectuara conforme a la
legislacion hipotecaria: respecto de las fincas destinadas al uso y dominio publico, deben
formarse tantas fincas como porciones de suelo, que aun sin ser colindantes tengan el
mismo destino urbanistico, y respecto de las fincas con aprovechamiento debe indicarse la
causa de la adjudicacion, sea subrogacion real con las fincas aportadas, o adquisicion
originaria por cesién a la Administracién actuante, retribucién del urbanizador o derechos de
aprovechamiento que deban hacerse efectivos en la Unidad. Asimismo, debe indicarse la
titularidad individual o en pro indiviso del adjudicatario, y en su caso otras circunstancias

especiales que afectaran a la misma.

Lo indicado en el parrafo anterior se incluye al final de este apartado, en la
descripcion escrita (cuadros) y grafica (fichas) individualizada y pormenorizada de las

parcelas resultantes.

Al igual que se hace en el plano 04, cédigo 3.4, denominado “"Plano de las parcelas
resultantes (informacion, adjudicacion y valoracion)”, se recoge en el siguiente cuadro la
relacion de las parcelas resultantes y sus caracteristicas o parametros urbanisticos

significativos, incluyendo su valoracién y el adjudicatario de cada una de ellas.

DESCRIPCION DE LAS PARCELAS RESULTANTES, USOS, ADJUDICATARIOS, CUOTAS, EDIFICABILIDADES,
SUPERFICIES Y VALORACION

CUOTA EDIFICAB

ADJUDICA- EDIFICAB SUPERF. VALORACION
PARTIC. POR USO
TARIO i o (m2) (m2) )
Segin
ordenanza 2.020,00
Res:;i::mal 880,00 2.540,31
01| R-1 (VPP) CEP, S.L. | 56,1404 4.800,00 606.132,16
Comercial 1.900,00
E::’i;,'a':;e 0,00 1.500,00
Segln
ordenanza 3.300,00
02| R2 | STCEWE | cepsi. | 43,8596 3.750,00 | 1.108,87 | 467.178,40
esidencia
PP 450,00
03| R-3 Rei";’:;‘;"a' Ayto. de - 950,00 950,00 264,00 87.259,20
04 EQ [;:t::;i‘(’:g‘;' 2::6:: - *x *x 950,28 | 179.260,81
Espacio
05 | ELP libre ‘z‘;’:‘;:‘e - - - 1.927,58 8.327,14
puablico :
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Servicio Avto. de
06 CcT Urbano zy . - - - 68,75 1.320,00
amora.
(centro tr.)
Viario Avto. de
07a| VI-1 pablico yto. - - - 958,56 4.140,98
. Zamora.
(via serv.)
Viario Avto. de
07b VI-2 publico zy i - - - 2.814,99 12.160,75
amora.
(playa ap.)
D.U.P.E.*
07c| DUPE Ctra. Ayto. de - - - 1.865,80 -
Zamora**x*
Aldehuela
TOTALES |100,0000| 9.500,00 | 9.500,00 | 13.999,14 | 1.365.779,44

* D.U.P.E.: Dotacidén Urbanistica Publica Existente. La carretera de la Aldehuela es una dotacion urbanistica publica
existente ya afecta a su destino, para la que no se previd ningin cambio en la ordenacién que se establecié en el
Estudio de Detalle del que proviene la Unidad de Actuacion “Rio Pallas”.

** | a edificabilidad correspondiente a la parcela resultante EQ, parcela de equipamiento publico, no computa en el
célculo de la edificabilidad total de la Unidad. Su valor se obtiene de la aplicacion de un coeficiente 2 m2/m2 a la
superficie de la parcela resultante. Ese coeficiente se establece en la Normativa del Estudio de Detalle, en el articulo 5°
de la Ordenanza Dotaciones Comunitarias “Rio Pallas” (EQ-RP).

*** Titular de origen. La carretera de la Aldehuela es un bien que figura en el "Inventario General de Bienes y
Derechos” del Excmo. Ayuntamiento de Zamora. Esta circunstancia consta en el certificado emitido por el Secretario
General de dicho Ayuntamiento, con fecha 8 de mayo de 2019, que se incluye en el apartado 2.3 de la Memoria
Informativa del Estudio de Detalle.

Se adjunta, a continuacion, la descripcidn individualizada pormenorizada, escrita
(cuadros) y grafica (fichas), de todas y cada una de las parcelas resultantes para la Unidad
de Actuacion. En esta descripcidn se indican los datos recogidos en el cuadro anterior,
también las dimensiones y linderos de cada una, y la causa de la adjudicacidon (subrogacion
real con las fincas aportadas, o adquisicion originaria por cesion a la Administracion
actuante, retribucion del urbanizador o derechos de aprovechamiento que deban hacerse
efectivos en la Unidad). Todo ello conforme a la legislacion hipotecaria, tal y como establece
el articulo 249.1.e del RUCYL.
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PARCELA RESULTANTE 01 R-1 ‘

ADJUDICATARIO:

Pertenece a un Unico titular, CONSTRUCCIONES ELISEO PLA RAMIREZ (CEP), S.L., por tanto en la
proporcion del 100% o totalidad del pleno dominio.

TiTULO:

Adjudicacion de terreno por subrogacién real con la finca aportada, segin P.A. Integrada de la Unidad
de Actuacién (U.A.) “RIO PALLAS” del Sector SU-NC E15 de Zamora.

FINCA DE ORIGEN APORTADA POR EL ADJUDICATARIO:

1.- CEP, S.L.: CATASTRAL n© 2387002TL7928N0001FW; REGISTRAL n® 17942,

DESCRIPCION DE LA PARCELA RESULTANTE:

SOLAR. Parcela denominada R-1 en el plano de las parcelas resultantes (plano n° 4, codigo 3.4) del
Proyecto de Actuacion de la U.A. “RIO PALLAS” del Sector SU-NC E15 de Zamora. Su forma es
irregular y su superficie asciende a la cifra de 4.040,31 m2. De esa superficie, 1.500,00 m2
corresponderan a espacio libre privado, ocupando obligatoriamente una franja de al menos 20 m. en
paralelo al lindero suroeste en contacto con la Avenida Cardenal Cisneros. El resto podra disponerse

de forma libre.

LINDEROS DE LA PARCELA:

NOROESTE: | Parcela VI-1 (via de servicio), en polilinea de 81,50 m.

SURESTE: Parcela ELP, en lineas de 74,20 m. y de 11,00 m.; y Parcela CT, en linea de 10,22 m.

NORESTE: Parcela VI-2 (playa de aparcamiento), en linea de 44,86 m.

SUROESTE: | Avenida Cardenal Cisneros, en polilinea de 45,97 m.; Parcela CT, en linea de 6,25m.;
y Parcela ELP, en linea de 2,85 m.

CALIFICACION URBANISTICA:

ORDENANZA BLOQUE ABIERTO “RIO PALLAS” (BA-RP). Comprende uso residencial en tipologia
caracterizada por edificaciones de bloque/s exento/s, no definiendo frentes de manzana, pero que
pueden posicionarse en la alineacidn exterior a via publica o a espacio libre publico y/o uso comercial,

e incluso otros usos compatibles en esta Ordenanza.

EDIFICABILIDAD: Edificabilidad libre= 2.020,00 m2.
4.800,00 m2. Edificabilidad VPP= 880,00 m2.
Edificabilidad comercial= 1.900,00 m2.
Edificabilidad dotacional publico= 0,00 m2.

CUOTA PORCENTUAL DE PARTICIPACION:

La cuota de participacion en la gestion del poligono es el 56,1404%.

CARGAS:

La finca queda afectada al pago del saldo de la cuenta de liquidacién definitiva por gastos de
urbanizacién. El saldo de la cuenta de liquidacion provisional para esta parcela asciende a la cantidad
de 395.635,79 €.
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FICHA NOMERO:

(01

PROYECTO DE ACTUACION - SISTEMA DE CONCIERTO - U. A."RIO PALLAS".
Carretera de a Aldehuela, ZAMORA. - (REFUNDIDO mayo 2019) -

DESCRIPCION INDIVIDUALIZADA DE LAS PARCELAS RESULTANTES

R-1

*resto EL-pr = 589,50 m2

X=272018.5843 Y = 45983%0.131
X=271230.5655 Y = 4598390.1859

* Esta parcela ha de incluir obligatoriamente un érea de espacio libre privado
de 1.500,00 m2. De ellos, 910,50 m2 ocupando la franja rayada. El resto po-
dra disponerse de forma libre en funcién de la ubicacion de las edificaciones.

\IORTE}

LOCALIZACION ADJUDICATARIO CUOTA DE PARTICIPACION PARCELA RESULTANTE
Construcciones Eliseo Pla Ramirez (CEP), SL 56,1404 % R1
CARGAS URBANISTICAS % TITULARIDAD
PLANO A ESCALA
305.635,79 € 100,00 % 1:800
SUPERFICIE UUSOS Y OCUPACION PERMITIDOS ,
*4,040,31 m2 || Seguin Ordenanza BA "RIO PALLAS" del E.D. L Z
EDIFICABILIDAD TOTAL EDIFICABILIDAD LIBRE EDIFICABILIDAD VPP EDIFICABILIDAD COMERCIAL é
4.800,00m2 || 2.020,00m2 || 880,00 m2 1.900,00 m2 2
ACRONIMO ORDENANZA ALTURA MAXIMA Ne MIN/ MAX. VIVIENDAS VALORACION PARCELA - g
BA-RP V 19/43 606.132,16 € if
CAUSADE LA DUIGACON g ESTUDIODE ARQUITECTURA Y URBANISHO
Adjudicacidn de terreno por subrogacion real con la finca aportada. || wsserrron e wuseae
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PARCELA RESULTANTE 02 R-2 ‘
ADJUDICATARIO:

Pertenece a un Unico titular, CONSTRUCCIONES ELISEO PLA RAMIREZ (CEP), S.L., por tanto en la
proporcion del 100% o totalidad del pleno dominio.

TiTULO:

Adjudicacion de terreno por subrogacién real con la finca aportada, segin P.A. Integrada de la Unidad
de Actuacién (U.A.) “RIO PALLAS” del Sector SU-NC E15 de Zamora.

FINCA DE ORIGEN APORTADA POR EL ADJUDICATARIO:

1.- CEP, S.L.: CATASTRAL n© 2387002TL7928N0001FW; REGISTRAL n® 17942,

DESCRIPCION DE LA PARCELA RESULTANTE:

SOLAR. Parcela denominada R-2 en el plano de las parcelas resultantes (plano n° 4, codigo 3.4) del
Proyecto de Actuacion de la U.A. “RIO PALLAS” del Sector SU-NC E15 de Zamora. Su forma es

rectangular y su superficie asciende a la cifra de 1.108,87 m2.

LINDEROS DE LA PARCELA:

NOROESTE: | Parcela VI-2 (playa de aparcamiento), en linea de 33,50 m.

SURESTE: Parcela ELP, en linea de 33,50 m.

NORESTE: Parcela EQ, en linea de 33,10 m.

SUROESTE: | Parcela VI-2 (playa de aparcamiento), en linea de 33,10 m.

CALIFICACION URBANISTICA:

ORDENANZA BARRIO PERIFERICO “RIO PALLAS” (BP-RP). Comprende uso residencial en tipologia
caracterizada por edificaciones que se posicionan en las alineaciones exteriores, formando frentes de

fachada o manzana continuos y/o uso comercial, e incluso otros usos compatibles en esta Ordenanza.

EDIFICABILIDAD: Edificabilidad libre= 3.300,00 m2.
3.750,00 m2. Edificabilidad VPP= 450,00 m2.
Edificabilidad comercial= 0,00 m2.
Edificabilidad dotacional publico= 0,00 m2.

CUOTA PORCENTUAL DE PARTICIPACION:

La cuota de participacion en la gestion del poligono es el 43,8596%.

CARGAS:

La finca queda afectada al pago del saldo de la cuenta de liquidacién definitiva por gastos de
urbanizacién. El saldo de la cuenta de liquidacion provisional para esta parcela asciende a la cantidad
de 309.089,85 €.

PROYECTO de ACTUACION del SECTOR SU-NC E15 “RIO PALLAS”. Carretera de la Aldehuela, ZAMORA.
- REFUNDIDO mayo 2019 -
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PROYECTO DE ACTUACION - SISTEMA DE CONCIERTO - U. A. "RIO PALLAS".
- (REFUNDIDO mayo 2019) -

Carretera de la Aldehuela, ZAMORA.

FICHA NOMERO:

DESCRIPCION INDIVIDUALIZADA DE LAS PARCELAS RESULTANTES

02

\X =272160.6837 Y = 4598516.3373
A

X=212132.1815 Y = 4598498.7329\
e

v \
X=272149.5755 Y = 4598470.5716

X=212178.0776 Y = 4508488.1760

\IOF\TE"

LOCALIZACION ADJUDICATARIO CUOTA DE PARTICIPACION PARCELA RESULTANTE
Construcciones Eliseo Pla Ramirez (CEP), SL 43,8596 % R-2
CARGAS URBANISTICAS % TITULARIDAD
PLANO AESCALA
309.089,85 € 100,00 % 1:400
SUPERFICIE US0S Y OCUPACION PERMITIDOS
1.108,87m2 || Segtin Ordenanza BP "RIO PALLAS" del E.D. L 2
EDIFICABILIDAD TOTAL EDIFICABILIDAD LIBRE EDIFICABILIDAD VPP EDIFICABILIDAD COMERCIAL é
3.750,00m2 || 3.300,00m2 || 450,00 m2 E
BP-RP V 17/40 467178 40 € - i°
CAUSA DE LA ADJUDICACION:

Adjudicacion de terreno por subrogacion real con la finca aportada.

ESTUDIO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO
LUIS JAVIER RATON RODRIGUEZ Avquitecto-




L|. L. Javier Raton Rodriguez

. 1 ESTUDIO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO

PARCELA RESULTANTE 03 R-3 ‘

ADJUDICATARIO:

Pertenece a un Uunico titular, AYUNTAMIENTO DE ZAMORA, por tanto en la proporcién del 100% o
totalidad del pleno dominio.

TiTULO:

Adjudicacion originaria por cesion obligatoria de aprovechamiento lucrativo al municipio, en el
porcentaje legal del 10%, segln P.A. Integrada de la Unidad de Actuacién (U.A.) “RIO PALLAS” del
Sector SU-NC E15 de Zamora.

FINCA DE ORIGEN APORTADA POR EL ADJUDICATARIO:

DESCRIPCION DE LA PARCELA RESULTANTE:

SOLAR. Parcela denominada R-3 en el plano de las parcelas resultantes (plano n° 4, cédigo 3.4) del
Proyecto de Actuacién de la U.A. “RIO PALLAS” del Sector SU-NC E15 de Zamora. Su forma es

rectangular y su superficie asciende a la cifra de 264,00 m2.

LINDEROS DE LA PARCELA:

NOROESTE: | Parcela VI-2 (playa de aparcamiento), en linea de 26,40 m.

SURESTE: Parcela VI-2 (playa de aparcamiento), en linea de 26,40 m.

NORESTE: Parcela VI-2 (playa de aparcamiento), en linea de 10,00 m.

SUROESTE: | Parcela VI-2 (playa de aparcamiento), en linea de 10,00 m.

CALIFICACION URBANISTICA:

ORDENANZA BARRIO PERIFERICO “RIO PALLAS” (BP-RP). Comprende uso residencial en tipologia
caracterizada por edificaciones que se posicionan en las alineaciones exteriores, formando frentes de

fachada o manzana continuos.

EDIFICABILIDAD: Edificabilidad libre= 0,00 m2.
950,00 m2. Edificabilidad VPP= 950,00 m2.
Edificabilidad comercial= 0,00 m2.
Edificabilidad dotacional publico= 0,00 m2.

CUOTA PORCENTUAL DE PARTICIPACION:

CARGAS:

PROYECTO de ACTUACION del SECTOR SU-NC E15 “RIO PALLAS”. Carretera de la Aldehuela, ZAMORA.
- REFUNDIDO mayo 2019 -
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PROYECTO DE ACTUACION - SISTEMA DE CONCIERTO - U. A. "RIO PALLAS".
Carretera de la Aldehuela, ZAMORA. - (REFUNDIDO mayo 2019) -

FICHA NOMERO:

DESCRIPCION INDIVIDUALIZADA DE LAS PARCELAS RESULTANTES

03

X=272100.9709 Y = 459845\022

X=212115.2259 Y = 45068445.5042

X=22137.6869 Y = 4598459.4673

\IORTE’

LOCALIZACION ADJUDICATARIO CUOTA DE PARTICIPACION PARCELA RESULTANTE
Ayuntamiento de Zamora. R3
CARGAS URBANISTICAS % TITULARIDAD
PLANO AESCALA
100,00 % 1:200
SUPERFICIE USOS Y OCUPACION PERMITIDOS ,
264,00m2 || Segun Ordenanza BP "RIO PALLAS" del E.D. L Z
EDIFICABILIDAD TOTAL EDIFICABILIDAD LIBRE EDIFICABILIDAD VPP EDIFICABILIDAD COMERCIAL %
950,00 m2 950,00 m2 g
ACRONIMO ORDENANZA ALTURA MAXIMA Ne MIN/ MAX. VIVIENDAS VALORACION PARCELA - ;
BP-RP V 06/14 87.259,20 € I"
CAUSADE LAADIUDICACION: L , ESTUDIODE ARQUITECTURA Y URBANISHO
Adjudicacion originaria por cesion obligatoria de aprovechamiento. || Lus ser RN RODREEL A




L|. L. Javier Raton Rodriguez

. 1 ESTUDIO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO

PARCELA RESULTANTE 04 EQ ‘

ADJUDICATARIO:

Pertenece a un Uunico titular, AYUNTAMIENTO DE ZAMORA, por tanto en la proporcién del 100% o
totalidad del pleno dominio.

TiTULO:

Adjudicaciéon originaria por cesién obligatoria de reserva de suelo para el sistema local de
equipamiento publico, en la proporcién de 10 m2 de suelo por cada 100 m2 construibles, segin P.A.
Integrada de la Unidad de Actuacion (U.A.) “RIO PALLAS” del Sector SU-NC E15 de Zamora.

FINCA DE ORIGEN APORTADA POR EL ADJUDICATARIO:

DESCRIPCION DE LA PARCELA RESULTANTE:

SOLAR. Parcela denominada EQ en el plano de las parcelas resultantes (plano n° 4, cédigo 3.4) del
Proyecto de Actuacién de la U.A. “RIO PALLAS” del Sector SU-NC E15 de Zamora. Su forma es
practicamente rectangular y su superficie asciende a la cifra de 950,28 m2. De esa superficie, 242,38

m2, situados en una franja paralela al lindero sureste, se destinaran a zona libre de uso publico.

LINDEROS DE LA PARCELA:

NOROESTE: | Parcela VI-2 (playa de aparcamiento), en linea de 21,60 m.

SURESTE: Parcela ELP, en linea de 21,03 m.

NORESTE: Limite noreste de la U.A. “Rio Pallas” y Parque de las Pallas (Sistema General ELP8A),

en linea de 44,59 m.

SUROESTE: | Parcela R-2, en linea de 33,10 m.; y Parcela ELP, en linea de 11,48 m.

CALIFICACION URBANISTICA:

ORDENANZA DOTACIONES COMUNITARIAS “RIO PALLAS” (EQ). Comprende el uso dotacional, de

prestacion de servicios basicos para el nuevo nucleo urbano “Rio Pallas”, y por ende, para la ciudad.

EDIFICABILIDAD: Edificabilidad libre= 0,00 m2.
C=2m2/m2 Edificabilidad VPP= 0,00 m2.
(A° 5 de la Orde- | Edificabilidad comercial= 0,00 m2.
nanza EQ-RP de la | Edificabilidad dotacional plblico= 1.900,56 m2.
Normativa del ED)

CUOTA PORCENTUAL DE PARTICIPACION:

CARGAS:

PROYECTO de ACTUACION del SECTOR SU-NC E15 “RIO PALLAS”. Carretera de la Aldehuela, ZAMORA.
- REFUNDIDO mayo 2019 -
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PROYECTO DE ACTUACION - SISTEMA DE CONCIERTO - U. A. "RIO PALLAS".
Carretera de la Aldehuela, ZAMORA. - (REFUNDIDO mayo 2019) -

DESCRIPCION INDIVIDUALIZADA DE LAS PARCELAS RESULTANTES

FICHA NOMERO:

04

X=272160.6837 Y = 4598516.3373

*La franja rayada de la parcela, cuya superficie es de m
242,38 m2, se destinara a zona libre de uso publico. S

LOCALIZACION ADJUDICATARIO CUOTA DE PARTICIPACION PARCELA RESULTANTE
Ayuntamiento de Zamora. EQ
CARGAS URBANISTICAS % TITULARIDAD
PLANO AESCALA
100,00 % 1:400
SUPERFICIE US0S Y OCUPACION PERMITIDOS ,
950,28 m2 || Segun Ordenanza DC "RIO PALLAS" del E.D. L Z
EDIFICABILIDAD TOTAL EDIFICABILIDAD LIBRE EDIFICABILIDAD VPP EDIFICABILIDAD COMERCIAL é
C=2m2/m2 E
ACRONIMO ORDENANZA ALTURA MAXIMA Ne MIN/ MAX. VIVIENDAS VALORACION PARCELA - g
EQ-RP \ 179.260,81 € I"
CAUSADE LAADIUDICACION: L ESTUDIO DE ARQUITECTURA Y URBANISHO
Adjudicacion originaria por cesion obligatoria de reserva de suglo. LUS JAVERRATON RODRIGUEZ At




I-l. L. Javier Raton Rodriguez

. 1 ESTUDIO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO

PARCELA RESULTANTE 05 ELP ‘

ADJUDICATARIO:

Pertenece a un Uunico titular, AYUNTAMIENTO DE ZAMORA, por tanto en la proporcién del 100% o
totalidad del pleno dominio.

TiTULO:

Adjudicacion originaria por cesidn obligatoria de reserva de suelo para el sistema local de espacios
libres publicos, en la proporcion de 15 m2 de suelo por cada 100 m2 construibles, segiun P.A.
Integrada de la Unidad de Actuacion (U.A.) “RIO PALLAS” del Sector SU-NC E15 de Zamora.

FINCA DE ORIGEN APORTADA POR EL ADJUDICATARIO:

DESCRIPCION DE LA PARCELA RESULTANTE:

ESPACIO LIBRE PUBLICO. Parcela denominada ELP en el plano de las parcelas resultantes (plano n°
4, coédigo 3.4) del Proyecto de Actuacion de la U.A. “RIO PALLAS” del Sector SU-NC E15 de Zamora.

Su forma es irregular y su superficie asciende a la cifra de 1.927,58 m2.

LINDEROS DE LA PARCELA:

NOROESTE: | Parcela CT, en linea de 11,78 m.; Parcela R-1, en lineas de 74,20 m. y de 11,00 m;
Parcela VI-2 (playa de aparcamiento), en linea de 58,30 m.; Parcela R-2, en linea de
33,50 m.; y Parcela EQ, en linea de 21,03 m.

SURESTE: Parque de las Pallas (Sistema General ELP8A), en toda la longitud de ese borde
sureste de la U.A. “"RIO PALLAS” (aprox. 212,26 m.).

NORESTE: Parque de las Pallas (Sistema General ELP8A), en linea de 7,77 m.; Parcela EQ, en
linea de 11,48 m.; Parcela VI-2 (playa de aparcamiento), en linea de 2,00 m.; y

Parcela R-1, en linea de 2,85 m.

SUROESTE: | Avenida Cardenal Cisneros, en linea de 6,12 m.; y Parcela VI-2, en linea de 10,70 m.

CALIFICACION URBANISTICA:

ORDENANZA LIBRE DE USO PUBLICO “RIO PALLAS” (ELP). Comprende los terrenos resultantes
destinados a albergar los espacios libres para esparcimiento de la poblacién, para parque y jardin,

areas de juego y recreo para nifos y/o adultos, ocio, expansion, recreo, etc.

EDIFICABILIDAD: Edificabilidad libre= 0,00 m2.
C = 0,05 m2/m2 Edificabilidad VPP= 0,00 m2.
(A° 5 de la Orde- | Edificabilidad comercial= 0,00 m2.
nanza EL-RP de la | Edificabilidad dotacional plblico= 0,00 m2.
Normativa del ED)

CUOTA PORCENTUAL DE PARTICIPACION:

CARGAS:

PROYECTO de ACTUACION del SECTOR SU-NC E15 “RIO PALLAS”. Carretera de la Aldehuela, ZAMORA.
- REFUNDIDO mayo 2019 -
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PROYECTO DE ACTUACION - SISTEMA DE CONCIERTO - U. A."RIO PALLAS".
Carretera de la Aldehuela, ZAMORA. - (REFUNDIDO mayo 2019) -

FICHA NOMERO:

DESCRIPCION INDIVIDUALIZADA DE LAS PARCELAS RESULTANTES

05

\IOF\TE}

LOCALIZACION ADJUDICATARIO CUOTA DE PARTICIPACION PARCELA RESULTANTE
Ayuntamiento de Zamora. ELP
CARGAS URBANISTICAS % TITULARIDAD
oy | o
SUPERFICIE US0S Y OCUPACION PERMITIDOS ,
1.927 58 m2 || Seguin Ordenanza ELP "RIO PALLAS" del E.D. L I .f
EDIFICABILIDAD TOTAL EDIFICABILIDAD LIBRE EDIFICABILIDAD VPP EDIFICABILIDAD COMERCIAL é
C=0,05 m2/m2 2
ACRONIMO ORDENANZA ALTURA MAXIMA Ne MIN/ MAX. VIVIENDAS VALORACION PARCELA 2
EL-RP 8.32714€ - i°

CAUSA DE LA ADJUDICACION:

Adjudicacion originaria por cesion obligatoria de reserva de suglo.

ESTUDIO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO
LUIS JAVIER RATON RODRIGUEZ Avquitecto-




Ll. L. Javier Raton Rodriguez

. 1 ] ESTUDIO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO
PARCELA RESULTANTE 06 (o1 ) ‘
ADJUDICATARIO:

Pertenece a un Uunico titular, AYUNTAMIENTO DE ZAMORA, por tanto en la proporcién del 100% o
totalidad del pleno dominio.

TiTULO:

Adjudicacion originaria por cesion obligatoria de reserva de suelo para el sistema local de vias
publicas y servicios urbanos, para ubicaciéon de infraestructura eléctrica (centro de transformacién
para la U.A.), segln P.A. Integrada de la Unidad de Actuacién (U.A.) “RIO PALLAS” del Sector SU-NC
E15 de Zamora.

FINCA DE ORIGEN APORTADA POR EL ADJUDICATARIO:

DESCRIPCION DE LA PARCELA RESULTANTE:

SOLAR. Parcela denominada CT en el plano de las parcelas resultantes (plano n° 4, cédigo 3.4) del
Proyecto de Actuacién de la U.A. “RIO PALLAS” del Sector SU-NC E15 de Zamora. Su forma es de

trapecio y su superficie asciende a la cifra de 68,75 m2.

LINDEROS DE LA PARCELA:

NOROESTE: | Parcela R-1, en linea de 10,22 m.

SURESTE: Parcela ELP, en linea de 11,78 m.

NORESTE: Parcela R-1, en linea de 6,25 m.

SUROESTE: | Avenida Cardenal Cisneros, en linea de 6,44 m.

CALIFICACION URBANISTICA:

INFRAESTRUCTURA ELECTRICA (centro de transformacion).

EDIFICABILIDAD: Edificabilidad libre= 0,00 m2.
Edificabilidad VPP= 0,00 m2.
Edificabilidad comercial= 0,00 m2.
Edificabilidad dotacional publico= 0,00 m2.

CUOTA PORCENTUAL DE PARTICIPACION:

CARGAS:

PROYECTO de ACTUACION del SECTOR SU-NC E15 “RIO PALLAS”. Carretera de la Aldehuela, ZAMORA.
- REFUNDIDO mayo 2019 -
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PROYECTO DE ACTUACION - SISTEMA DE CONCIERTO - U. A. "RIO PALLAS".
Carretera de la Aldehuela, ZAMORA. - (REFUNDIDO mayo 2019) -

FICHA NOMERO:

DESCRIPCION INDIVIDUALIZADA DE LAS PARCELAS RESULTANTES

06

X = 230272611 Y = 4596395.5033
. R

G

X=272018.5843 Y = 4598390.1310

L

X=272020.5448 Y = 4508383.9966

X=272030.5655 Y = 4598390.1859

\IORTE’

LOCALIZACION ADJUDICATARIO CUOTA DE PARTICIPACION PARCELA RESULTANTE
Ayuntamiento de Zamora. CT
CARGAS URBANISTICAS % TITULARIDAD
PLANO A ESCALA
100,00 % 1100
SUPERFICIE 1USOS Y OCUPACION PERMITIDOS
68,75 m2 || Infraestructura eléctrica (centro de transformacion). L 2
EDIFICABILIDAD TOTAL EDIFICABILIDAD LIBRE EDIFICABILIDAD VPP EDIFICABILIDAD COMERCIAL %
ACRONIMO ORDENANZA ALTURA MAXIMA Ne MIN/ MAX. VIVIENDAS VALORACION PARCELA - ;
1.320,00 € Ig
CAUSADE LAADIUDICACION: L ESTUDIO DE ARQUITECTURA Y URBANISHO
Adjudicacion originaria por cesidn obligatoria de reserva de suglo. LUS JAVERRATON RODRIGUEZ At




L|. L. Javier Raton Rodriguez

. 1 ESTUDIO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO

PARCELA RESULTANTE 07a VI-1 ‘

ADJUDICATARIO:

Pertenece a un Uunico titular, AYUNTAMIENTO DE ZAMORA, por tanto en la proporcién del 100% o
totalidad del pleno dominio.

TiTULO:

Adjudicacion originaria por cesion obligatoria de reserva de suelo para el sistema local de vias
plblicas y servicios urbanos, seglin P.A. Integrada de la Unidad de Actuacién (U.A.) “RIO PALLAS” del
Sector SU-NC E15 de Zamora.

FINCA DE ORIGEN APORTADA POR EL ADJUDICATARIO:

DESCRIPCION DE LA PARCELA RESULTANTE:

VIA PUBLICA. Parcela denominada VI-1 en el plano de las parcelas resultantes (plano n° 4, cédigo
3.4) del Proyecto de Actuacion de la U.A. “RIO PALLAS” del Sector SU-NC E15 de Zamora. Su forma

es irregular y su superficie asciende a la cifra de 958,56 m2.

LINDEROS DE LA PARCELA:

NOROESTE: | Dotacién Urbanistica Publica Existente (D.U.P.E.) Carretera de la Aldehuela, en
polilinea de 183,30 m. (aprox.).

SURESTE: Parcela R-1, en polilinea de 81,50 m.; y Parcela VI-2 (playa de aparcamiento), en
polilinea de 51,31 m. y en linea de 62,16 m.

NORESTE: Limite noreste de la U.A. “Rio Pallas”, en linea de 3,80 m.; y Parcela VI-2 (playa de

aparcamiento), en linea de 2,37 m.

SUROESTE: | Zona rotonda Avenida Cardenal Cisneros, en linea de 13,09 m.; y Parcela VI-2 (playa

de aparcamiento), en linea de 0,30 m.

CALIFICACION URBANISTICA:

VIA PUBLICA (VI). Sistema de espacios e instalaciones asociadas, delimitados y definidos por sus
alineaciones y rasantes, y destinados a la estancia, relacién, desplazamiento y transporte de la
poblacidn, asi como al transporte de mercancias, incluidas las plazas de aparcamiento ordinarias y las

superficies con vegetacidn complementarias del viario.

EDIFICABILIDAD: Edificabilidad libre= 0,00 m2.
Edificabilidad VPP= 0,00 m2.
Edificabilidad comercial= 0,00 m2.
Edificabilidad dotacional publico= 0,00 m2.

CUOTA PORCENTUAL DE PARTICIPACION:

CARGAS:

PROYECTO de ACTUACION del SECTOR SU-NC E15 “RIO PALLAS”. Carretera de la Aldehuela, ZAMORA.
- REFUNDIDO mayo 2019 -
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PROYECTO DE ACTUACION - SISTEMA DE CONCIERTO - U. A "RI0 PALLAS"

Carretera de la Aldehuela, ZAMORA.

- (REFUNDIDO mayo 2019)-

FICHA NOMERO:

DESCRIPCION INDIVIDUALIZADA DE LAS PARCELAS RESULTANTES

073

Em

NORTE

LOCALIZACION

ADJUDICATARIO CUOTA DE PARTICIPACION PARCELA RESULTANTE
Ayuntamiento de Zamora. V|1
CARGAS URBANISTICAS % TITULARIDAD

PLANO AESCALA

100,00 %

1:1000

-

,col.3533 COAL

)
o
S
Q
o]
]

quitect

SUPERFICIE US0S Y OCUPACION PERMITIDOS
958,56 m2 || Via publica.
EDIFICABILIDAD TOTAL EDIFICABILIDAD LIBRE EDIFICABILIDAD VPP EDIFICABILIDAD COMERCIAL
ACRONIMO ORDENANZA ALTURA MAXIMA N° MIN/ MAX. VIVIENDAS VALORACION PARCELA
414098 €
CAUSA DE LA ADJUDICACION:

Adjudicacion originaria por cesion obligatoria de reserva de suglo.

ESTUDIO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO
LUIS JAVIER RATON RODRIGUEZ Avquitecto-




L|. L. Javier Raton Rodriguez

. 1 ESTUDIO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO

PARCELA RESULTANTE 07b VI-2 ‘

ADJUDICATARIO:

Pertenece a un Uunico titular, AYUNTAMIENTO DE ZAMORA, por tanto en la proporcién del 100% o
totalidad del pleno dominio.

TiTULO:

Adjudicacion originaria por cesion obligatoria de reserva de suelo para el sistema local de vias
plblicas y servicios urbanos, seglin P.A. Integrada de la Unidad de Actuacién (U.A.) “RIO PALLAS” del
Sector SU-NC E15 de Zamora.

FINCA DE ORIGEN APORTADA POR EL ADJUDICATARIO:

DESCRIPCION DE LA PARCELA RESULTANTE:

VIA PUBLICA. Parcela denominada VI-2 en el plano de las parcelas resultantes (plano n° 4, cédigo
3.4) del Proyecto de Actuacion de la U.A. “RIO PALLAS” del Sector SU-NC E15 de Zamora. Su forma

es irregular y su superficie asciende a la cifra de 2.814,99 m2.

LINDEROS DE LA PARCELA:

NOROESTE: | Parcela VI-1 (via de servicio), en polilinea de 51,31 m. y en linea de 62,16 m.

SURESTE: Parcela ELP, en linea de 58,30 m.; Parcela R-2, en linea de 33,50 m.; y Parcela EQ, en
linea de 21,60 m.
NORESTE: Limite noreste de la U.A. “Rio Pallas”, en linea de 4,40 m.; Parcela R-2, en linea de

33,10 m.; y Parcela ELP, en linea de 10,70 m.

SUROESTE: | Parcela VI-1 (via de servicio), en linea de 2,37 m.; Parcela R-1, en linea de 44,86 m.;

y Parcela ELP, en linea de 2,00 m.

CALIFICACION URBANISTICA:

VIA PUBLICA (VI). Sistema de espacios e instalaciones asociadas, delimitados y definidos por sus
alineaciones y rasantes, y destinados a la estancia, relacién, desplazamiento y transporte de la
poblacidn, asi como al transporte de mercancias, incluidas las plazas de aparcamiento ordinarias y las

superficies con vegetacidn complementarias del viario.

EDIFICABILIDAD: Edificabilidad libre= 0,00 m2.
Edificabilidad VPP= 0,00 m2.
Edificabilidad comercial= 0,00 m2.
Edificabilidad dotacional publico= 0,00 m2.

CUOTA PORCENTUAL DE PARTICIPACION:

CARGAS:
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PROYECTO DE ACTUACION - SISTEMA DE CONCIERTO - U. A "RI0 PALLAS"

Carretera de la Aldehuela, ZAMORA.

- (REFUNDIDO mayo 2019) -

FICHA NOMERO:

DESCRIPCION INDIVIDUALIZADA DE LAS PARCELAS RESULTANTES

07h

ELP “’gi=
[1d
g
Z|
LOCALIZACION ADJUDICATARIO CUOTA DE PARTICIPACION PARCELA RESULTANTE
Ayuntamiento de Zamora. V|2
CARGAS URBANISTICAS % TITULARIDAD
1 0 0 0 0 (y PLANO A ESCALA
WU 1:800
SUPERFICIE US0S Y OCUPACION PERMITIDOS
2.814.99m2 || ViaPublica. I Z
EDIFICABILIDAD TOTAL EDIFICABILIDAD LIBRE EDIFICABILIDAD COMERCIAL é
3
)
ACRONIMO ORDENANZA ALTURA MAXIMA N° MIN/ MAX. VIVIENDAS VALORACION PARCELA g
o
12.160,75€
CAUSA DE LA ADJUDICACION:

Adjudicacion originaria por cesion obligatoria de reserva de suglo.

ESTUDIO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO
LUIS JAVIER RATON RODRIGUEZ Avquitecto-




I-l. L. Javier Raton Rodriguez

. 1 ESTUDIO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO

PARCELA RESULTANTE 07c D.U.P.E. ‘

ADJUDICATARIO:

AYUNTAMIENTO DE ZAMORA (titular de origen). La Ctra. de la Aldehuela es un bien que figura en el
“Inventario General de Bienes y Derechos” del Excmo. Ayuntamiento de Zamora. Ello consta en el
certificado emitido por el Secretario General de dicho Ayuntamiento, con fecha 8 de mayo de 2019,
que se incluye en el apartado 2.3 de la Memoria Informativa del Estudio de Detalle del que proviene
la Unidad de Actuacién “Rio Pallas”.

TiTULO:

Dotacion Urbanistica Publica Existente (D.U.P.E.). La Ctra. de la Aldehuela es una dotacidon
urbanistica publica existente ya afecta a su destino, para la que no se previd ningun cambio en la

ordenacion que se establecié en el Estudio de Detalle.

FINCA DE ORIGEN APORTADA POR EL ADJUDICATARIO:

DESCRIPCION DE LA PARCELA RESULTANTE:

VIA PUBLICA (D.U.P.E.). Parte de la existente Ctra. de la Aldehuela, denominada DUPE en el plano de
las parcelas resultantes (plano n° 4, cédigo 3.4) del Proyecto de Actuacion de la U.A. “RIO PALLAS”
del Sector SU-NC E15 de Zamora. Su forma es irregular y su superficie asciende a la cifra de
1.865,80 m2.

LINDEROS DE LA PARCELA:

NOROESTE: | Carretera de la Aldehuela, en toda la longitud de ese borde noroeste de la U.A. “RIO
PALLAS” (aprox. 164,50 m.).

SURESTE: Parcela VI-1 (via de servicio), en polilinea de 183,30 m. (aprox.).

NORESTE: Limite noreste de la U.A. “Rio Pallas”, en linea de 11,12 m.

SUROESTE: | Zona rotonda Avenida Cardenal Cisneros, en linea de 20,95 m.

CALIFICACION URBANISTICA:

VIA PUBLICA (VI). Sistema de espacios e instalaciones asociadas, delimitados y definidos por sus
alineaciones y rasantes, y destinados a la estancia, relacién, desplazamiento y transporte de la
poblacidn, asi como al transporte de mercancias, incluidas las plazas de aparcamiento ordinarias y las

superficies con vegetacidn complementarias del viario.

EDIFICABILIDAD: Edificabilidad libre= 0,00 m2.
Edificabilidad VPP= 0,00 m2.
Edificabilidad comercial= 0,00 m2.
Edificabilidad dotacional publico= 0,00 m2.

CUOTA PORCENTUAL DE PARTICIPACION:

CARGAS:
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PROYECTO DE ACTUACION - SISTEMA DE CONCIERTO - U. A. "RIO PALLAS"
Carretera de la Aldehuela, ZAMORA.

- (REFUNDIDO mayo 2019) -

FICHA NOMERO:

DESCRIPCION INDIVIDUALIZADA DE LAS PARCELAS RESULTANTES

07¢

\IOF\TE}

LOCALIZACION ADJUDICATARIO CUOTA DE PARTICIPACION PARCELA RESULTANTE
Ayuntamiento de Zamora (titular de origen). DUPE
CARGAS URBANISTICAS % TITULARIDAD e
PLANO A ESCALA
10000 % 1:1000
SUPERFICIE US0S Y OCUPACION PERMITIDOS
1.865,80 m2 || Via publica: Dotacion urbanistica publica existente. L 2
EDIFICABILIDAD TOTAL EDIFICABILIDAD LIBRE EDIFICABILIDAD VPP EDIFICABILIDAD COMERCIAL é
ACRONIMO ORDENANZA ALTURA MAXIMA N° MIN/ MAX. VIVIENDAS VALORACION PARCELA - ig
CAUSA DE LA ADJUDICACION:

Dotacion urbanistica publica existente ya afecta a su destino.

ESTUDIO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO
LUIS JAVIER RATON RODRIGUEZ Avquitecto-




L. Javier Raton Rodriguez
ESTUDIO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO

1.3. DETERMINACIONES SOBRE LA URBANIZACION.

Las determinaciones sobre urbanizacion tienen por objeto, la definicion técnica y
econdmica de las obras necesarias para la ejecucién material de las determinaciones de
planeamiento urbanistico, incluyendo el detalle de los gastos de urbanizacidén a realizar, de
forma que pueda estimarse su coste, asi como la distribucion del mismo en proporcion al

aprovechamiento correspondiente a los propietarios.

En este documento 01 "Memoria” del Proyecto de Actuacion, se incluyen las
determinaciones basicas sobre la urbanizacion. Las determinaciones completas sobre la
misma, se recogen en un documento "Anexo”, constituido por el Proyecto de Urbanizacion.
Por otra parte, en el documento 02 "Cuentas de Liquidacién”, se recoge y cuantifica la
distribucion de los gastos de urbanizacidn entre propietario/s afectado/s.

1.3.1. BASES PARA LA URBANIZACION.

El urbanizador propuesto en este Proyecto de Actuacion, tal y como se indico en el

I\\

apartado 1.1.2, es el “propietario Unico” de los terrenos de la Unidad de Actuacion que no

son de uso y dominio publico.

La ejecucion de la urbanizacion es responsabilidad del urbanizador. A tal efecto, este
urbanizador podra ejecutar materialmente las obras de urbanizacidén por sus propios medios,

o contratar su ejecucion por un constructor.

Por otra parte, la ejecucién de las obras de edificacion, podra efectuarse de forma
simultanea con las obras de urbanizacién, siempre que se disponga de cuantas licencias y

autorizaciones administrativas sean precisas, con arreglo a la legislacion vigente.

La aprobacion definitiva del Proyecto de Actuacion, determina la afeccion real de la
totalidad de los terrenos de la Unidad de Actuacién, al cumplimiento de las obligaciones
exigibles para la ejecuciéon de la actuacidn, en proporcidon a su porcentaje de la superficie
total de la Unidad (articulo 252.2 del RUCYL).

Las superficies de suelo y dominio publico que pudiesen existir dentro del poligono de
la actuacion, se entenderan compensadas con los nuevos viales y terrenos de cesion de

aprovechamiento y de reserva de suelo para sistemas locales.

Una vez terminada la ejecucién de las obras de urbanizacion, se procedera a su

recepcion por parte del Ayuntamiento. El urbanizador pondrd en conocimiento del

PROYECTO de ACTUACION del SECTOR SU-NC E15 “RIO PALLAS”. Carretera de la Aldehuela, ZAMORA.
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Ayuntamiento la terminacién de las obras y solicitara su recepcion. La recepcidn se efectuara
en un plazo maximo de tres meses desde dicha solicitud, siempre que se ajuste a las
determinaciones dispuestas en los instrumentos de planeamiento y gestidn urbanistica

aplicables.
La recepcién de las obras por parte del Ayuntamiento requerira:

a) La expedicion del certificado final de las obras por parte de la direccidn técnica.
b) La adecuacidn de la obra ejecutada a la aprobada.

c) La aportacion de los controles de calidad que fueren exigibles.

La entrega y recepcién de las obras de urbanizacién serda plasmada en documento
administrativo, el acta de recepcion. Dicha entrega y recepcion se ajustard a las
determinaciones establecidas en el articulo 206 del RUCYL.

La conservacién y mantenimiento de la urbanizacidn corresponde al urbanizador
hasta su recepcion por el Ayuntamiento. Por tanto, esos dos conceptos formaran parte de los

gastos de urbanizacion.

Recibida la urbanizacidn, conservacion y mantenimiento corresponderan al
Ayuntamiento, sin perjuicio de las obligaciones derivadas del periodo de garantia. No
obstante, la conservacién y mantenimiento de los servicios urbanos corresponden a las
entidades que los presten, salvo cuando su respectiva legislacion sectorial disponga otro

régimen.

Ademas, tras la recepcion, los terrenos destinados en el planeamiento urbanistico
para vias publicas, espacios libres publicos, y demas usos y servicios publicos, deben
integrarse en el dominio publico, para su afeccion al uso comun general o al servicio publico.
Se exceptlan de esta obligacion, las instalaciones y demas elementos necesarios para la
prestacion de servicios, que conforme a la legislacion sectorial, deban ser cedidos a las

entidades prestadoras de los mismos.

Estas bases se completan y/o complementan con todas aquellas determinaciones que
puedan resultar aplicables, de las contenidas en los articulos 200, 206, 207 y 208 del RUCYL.

1.3.2. DETERMINACION DE LOS GASTOS DE URBANIZACION.

Segun el articulo 242.2.c del RUCYL, en las determinaciones sobre la urbanizacion,

se ha de sefialar la estimacidn justificada del importe total de los gastos de urbanizacion.

PROYECTO de ACTUACION del SECTOR SU-NC E15 “RIO PALLAS”. Carretera de la Aldehuela, ZAMORA.
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Por otra parte, segun lo prescrito en el articulo 257.b del RUCYL, y de manera
especifica para el sistema de concierto, para las determinaciones sobre urbanizacion es
necesaria la inclusién de la distribucion de los gastos de urbanizacién entre los propietarios

afectados, pero no su justificacion, ni el método de calculo.

La estimacion de esos gastos de urbanizacidn se recoge, expresamente, en la
cuenta de liquidacién provisional incluida en el documento 02, denominado "Cuentas de
Liguidacion”, de este Proyecto de Actuacion. En este apartado se significa, de forma

genérica, la relacidn de los conceptos incluibles en tales gastos.

Pues bien, entendemos por gastos de urbanizacién todos aquellos costes que precisa

la gestidn urbanistica. Entre ellos se incluyen:

a) Los gastos de ejecucion material de la urbanizacion. Entre ellos se engloba la
ejecucidon, o regularizacidon, de las vias publicas previstas en el planeamiento
urbanistico; La ejecucion, ampliacion o conclusidn, de los servicios urbanos que se
prevean en ese planeamiento o en la legislacién sectorial; Y la ejecucién, o

recuperacion, de los espacios libres previstos en tal planeamiento.

b) Los gastos “complementarios” de la ejecucion material de la urbanizacion.
Comprenden la elaboracion de los instrumentos de planeamiento y gestion
urbanistica, asi como los demas gastos asociados a la gestiéon urbanistica; Las
indemnizaciones a propietarios y arrendatarios, y demas gastos que pudieran
proceder en su caso, por incompatibilidad con el planeamiento urbanistico o su
ejecucion; Y la conservacion y mantenimiento de la urbanizacién, hasta su recepcion

por el Ayuntamiento.

La concrecién y/o mayor detalle de los diferentes gastos citados, se completa con el

desarrollo para los mismos recogido en el articulo 198 del RUCYL.
1.3.3. DISTRIBUCION DE LOS GASTOS DE URBANIZACION.

La distribucion de los gastos de ejecucion material de la urbanizacion, y de los gastos
complementarios, se efectia entre los propietarios afectados en proporcién al
aprovechamiento que les corresponda, o cuando no sea posible determinarlo con precision,
en proporcién a la superficie de sus terrenos (cuota de participacién). A tales efectos, se
estard a las determinaciones recogidas y contempladas, en los articulos 198 y 199 del
RUCYL.
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La distribucién de esos gastos de urbanizacion se incluye, de forma expresa, en la
cuenta de liquidacion individual provisional incluida en el documento 02, denominado

"Cuentas de Liquidacion”, de este Proyecto de Actuacién.

La cuota de participacion y el importe repercutible a cada propietario que pudiese
estar afectado por la actuacién urbanistica, quedan definidos en dicha cuenta de liquidacidn
individual, expresando en este momento su caracter de provisionalidad, hasta que se efectle
en su dia, la liquidacion definitiva de la urbanizacion.

1.3.4. DETERMINACIONES COMPLETAS SOBRE URBANIZACION.

Este Proyecto de Actuacidon contiene, en un documento Anexo constituido por el
Proyecto de Urbanizaciéon, las determinaciones completas sobre la urbanizacion, de modo

gue se configura un Unico documento para su tramitacién.

Se incorporan, por tanto, en este Proyecto de Actuacion todas las determinaciones
precisas para definir, técnica y econémicamente, las obras necesarias para la ejecucion de la
urbanizacioén, incluyendo el detalle de los gastos de urbanizacion necesarios, de forma que
pueda estimarse su coste y su distribucion entre los propietarios afectados, considerando las
reglas establecidas en el articulo 243 del RUCYL.

El Proyecto de Urbanizacién contiene tales determinaciones sefialadas sobre la
urbanizacién en los siguientes documentos: Memoria descriptiva y justificativa de las obras
de urbanizacién, planos de urbanizacion que definen los contenidos técnicos de las obras,

pliego de condiciones técnicas, mediciones, cuadro de precios y presupuesto.

En Zamora, mayo de 2019.

El arquitecto,

L. Javier Raton Rodriguez,arqto.
ESTUDIO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO
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PROY. ACTUACION. SECTOR SUNC E15 “RiO PALLAS".
Carretera de la Aldehuela, ZAMORA. — REFUNDIDO mayo 2019
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DOCUMENTO 02

CUENTAS DE LIQUIDACION
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PROY. ACTUACION. SECTOR SUNC E15 “RIiO PALLAS".
Carretera de la Aldehuela, ZAMORA. — REFUNDIDO mayo 2019

Promotor:

Construcciones Eliseo Pla

02. CUENTAS DE LIQUIDACION

2.1. CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL.

La cuenta de liquidacién provisional de la Unidad de Actuacién “RIO PALLAS”, del

Sector SU-NC E15 de Zamora, viene determinada por el coste previsto de la ejecucidn

material de la urbanizacidon y el coste de los denominados gastos “complementarios”.

En el coste de la ejecucidon material de la urbanizacion deben incluirse al menos los

siguientes gastos:

a)

b)

c)

a)

b)

o)

La ejecucién, o regularizacion, de las vias publicas previstas en el planeamiento
urbanistico.

La ejecucién, ampliacién o conclusién, de los servicios urbanos que se prevean en el
planeamiento urbanistico o en la legislacién sectorial.

La ejecucion, o recuperacidon, de los espacios libres previstos en el planeamiento

urbanistico.

Por otra parte, los gastos complementarios comprenden:

La elaboracién de los instrumentos de planeamiento y gestidon urbanistica, asi como
otros gastos asociados a la gestion urbanistica, tales como, los gastos derivados de
las publicaciones y notificaciones legalmente exigibles, los derivados de las
actuaciones relacionadas con el Registro de la Propiedad, los tributos y tasas
correspondientes a la gestién urbanistica, etc.

Las indemnizaciones a propietarios y arrendatarios y demas gastos, que pudieran
proceder en su caso, por incompatibilidad con el planeamiento urbanistico o su
ejecucion.

La conservacion y mantenimiento de la urbanizacion hasta su recepcion por el

Ayuntamiento.
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-

En definitiva, son gastos de urbanizacién todos los que precise la gestidon urbanistica.

Los conceptos incluibles en estos gastos se hallan regulados en el articulo 198 del RUCYL.

En concordancia con todo lo expuesto, se incluye a continuacion la CUENTA DE
LIQUIDACION PROVISIONAL para la UNIDAD DE ACTUACION “RiO PALLAS”. Se incluyen
primero los cuadros por tipo de gasto, con su subtotal correspondiente, y finalmente, un

cuadro-resumen con el importe total y general de gastos:

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL DE LA UNIDAD DE ACTUACION “RiO PALLAS”,

DEL SECTOR SU-NC E15 DE ZAMORA

GASTOS DE PLANEAMIENTO Y GESTION

CONCEPTO IMPORTE (€)

01 LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO. *)
02 ESTUDIO ARQUEOLOGICO. *)
03 HONORARIOS DEL ESTUDIO DE DETALLE DEL SECTOR. 9.000,00
04 HONORARIOS DEL PROYECTO DE ACTUACION DE LA UNIDAD. 8.200,00
05 HONORARIOS DEL PROYECTO DE URBANIZACION DE LA UNIDAD. 12.500,00
06 ASESORIA JURIDICA. 4.000,00
07 IMPREVISTOS (25%). 8.425,00

(A) SUBTOTAL GASTOS PLANEAMIENTO Y GESTION 42.125,00

(*) Importes incluidos en el apartado 03.

GASTOS DE URBANIZACION

CONCEPTO IMPORTE (€)

01 EJECUCION MATERIAL DE LA URBANIZACION (PTO. CONTRATA). 578.408,75
02 HONORARIOS DE LA DIRECCION DE OBRA DE LA URBANIZACION. 8.000,00
03 HONORARIOS DE LA COORDINACION DE SEGURIDAD Y SALUD. 1.500,00
04 ESTUDIO GEOTECNICO. 1.800,00
05 CONTROL ARQUEOLOGICO *)
06 CONSERVACION Y MANTENIMIENTO (2%-1afio) 11.568,18
07 IMPREVISTOS (5%) 30.063,85
(B) SUBTOTAL GASTOS DE URBANIZACION 631.340,78

(*) Importe incluido en el apartado 01.

GASTOS POR INDEMNIZACIONES

CONCEPTO IMPORTE (€)
01 0,00
02 0,00
(C) SUBTOTAL GASTOS POR INDEMNIZACIONES 0,00

CONCEPTO IMPORTE (€)
01 IMPUESTOS Y TASAS AYUNTAMIENTO. 1.200,00
02 CATASTRO, NOTARIOS Y REGISTRO. 3.500,00
03 GASTOS FINANCIEROS, AVALES Y SIMILARES (3,5%) 23.571,30
04 ANUNCIOS BOCYL Y OTROS 1.500,00
05 IMPREVISTOS (5%) 1.488,56
(D) SUBTOTAL GASTOS COMPLEMENTARIOS 31.259,86
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CUADRO-RESUMEN DE LA CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL:

LETRA SUBTOTALES POR TIPO DE GASTOS IMPORTE (€)
(A) GASTOS DE PLANEAMIENTO Y GESTION 42.125,00
(B) GASTOS DE URBANIZACION 631.340,78
((®) GASTOS POR INDEMNIZACIONES 0,00
(D) GASTOS COMPLEMENTARIOS 31.259,86
TOTAL GENERAL DE GASTOS 704.725,64 € ‘

| (Nota) | EN LAS CANTIDADES QUE PROCEDA SE APLICARA EL IVA VIGENTE EN EL MOMENTO DE SU FACTURACION. |

¥4 2.2. CUENTA DE LIQUIDACION INDIVIDUAL.

Las cuentas de liquidacion individual de cada afectado por la reparcelacion reflejan
tanto sus respectivos derechos, como las parcelas completas, o en proindiviso en su caso,
gue se les adjudiquen, y las cantidades en efectivo que les correspondan. Para la elaboracién
de estas cuentas, se han considerado las reglas que pudieran resultar de aplicaciéon de las
contenidas en el articulo 249.2.c del RUCYL.

CUENTA DE LIQUIDACION INDIVIDUAL (PROVISIONAL) DE LA UNIDAD DE ACTUACION “RIO PALLAS”,

DEL SECTOR SU-NC E15 DE ZAMORA

PARCELAS CUOTA APROVECH. IMPORTE
N° ADJUDICATARIO ADJUDICADAS PARTICIP. APROPIABLE REPERCUTIBLE
(acrénimos) (%) (%) €)
Ola CEP, S.L. R-1 56,1404 50,5264 395.635,79
01b CEP, S.L. R-2 43,8596 39,4736 309.089,85
02a AYTO. DE ZAMORA. R-3 - 10,0000 -
02b AYTO. DE ZAMORA. Sistemas Locales: EQ, - - -
ELP, VI-1, VI-2 y CT

TOTALES GENERALES 100,0000 100,0000 704.725,64 ‘

En Zamora, mayo de 2019.

El arquitecto,

kI L. Javier Raton Rodriguez,argto.
.1 ESTUDIO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO
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ANEXO 1

FICHA CATASTRAL DE LA FINCA DE ORIGEN
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

)E ESPARA

Certificacion Registral expedida por:
ADORACION REYES GOMEZ DE LIANO POLO

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 1 ZAMORA

PZA. DEL CUARTEL VIEJO, N° 7, P 2, EN. I1Z.
- ZAMORA (ZAMORA)
Teléfono: 980508057
Fax:
Correo electrénico: @registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
ELISEO PLA RAMIREZ SL.

con DNI/CIF: B46300117

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: FO3PH46P8

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta certificacion)
Su referencia:

U AR ORRRR DD | WV REGISTRADORES.ORG | Pag. 1de 4
C.S.V.: 249009277EA2146B



Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

ADORACI ON DE LOS REYES GOVEZ DE LI ANO POLO, REG STRADORA DE LA PROPI EDAD DEL
DI STRITO H POTECARIO DE ZAMORA N 1 TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA
COMUNI DAD DE CASTI LLA- LEON.

CERTIFI CA: Que en vista de la precedente instancia, suscrita por Eliseo
Pla Ramirez SL para que le sea expedida certificacién de dominio y cargas, de
la finca 17942 CRU. 49009000129130 de este Registro, alegando comp interés
legitimp el de Investigacidon juridica sobre el objeto, su titularidad o
limtaciones, he exam nado en todo |lo necesario los libros del archivo a m
cargo de | os que RESULTA:

PRI MERO. Que la descripcién de dicha finca segun resulta del Registro es
cono sigue:

URBANA o TIERRA, hoy SOLAR, en esta ciudad de Zanora, al sitio de |a Pefa
de Francia, hoy Carretera de la Aldehuela, n° 2, de una extension superficial
de trece m| cuatrocientos cincuenta netros cuadrados. Sus |inderos son: Norte
con cam no vecinal de San Pablo a Villagodio, hoy calle Candelaria Ruiz del
Arbol; Este, tierra de la huerta de las Pallas, de herederos de Nicolds Coco
Sur, con finca del Ayuntamiento de Zanpbra, y Oeste, sendero que del citado
camino va a la casa de |as Aguas. Ademds |linda por Norte, Este y QCeste, con la
porci 6n de finca segregada. Referencia catastral: 2387002TL7928N0O001FW

SEGUNDO: | a finca descrita aparece inscrita a favor de

ELI SEO PLA RAMREZ SL., con C I.F. B46300117 es titular del pleno dom nio de
esta finca, por conpraventa, segun la inscripcién nunero 9, de fecha
10/ 01/ 2018, al folio 14, del Libro 1169 del término nunicipal de Zanora, Tono
2506 del Archivo, en virtud de la escritura otorgada en Carcai xent, ante Dofia
MARI A JOSE FERRI S VAZQUEZ, con nunero de protocolo 860, el 28 de Novienbre de
2017.

TERCERO aparece gravada con | as sigui entes CARGAS

AFECCI ON: Esta finca queda afecta durante el plazo de 5 afios contados a partir
del dia 10/01/2018, al pago de la liquidacién o |liquidaciones que, en su caso
puedan girarse por el inmpuesto correspondiente.

Docunentos relativos a la finca presentados y pendientes de
despachar.
NO hay document os pendi entes de despacho

Y no existiendo presentado en el Libro Diario docunento al guno, pendiente de
i nscripci én, que altere, nmodi fique o contradiga el contenido de esta
Certificacion, extiendo |la presente que firno en Zanora, seis de novienbre de
afio dos m | dieciocho

ADVERTENCI AS

Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente
certificacion a ficheros o bases de datos informaticas para la consulta
i ndi vi dual i zada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando |la fuente
de procedencia (Instruccion de la DG R N. 17/02/98; B.O E. 17/02/98)

IS TR | | WWWREGISTRADORES.ORG | Pag. 2 de 4
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Registradores

A

| os

CERTIFICACION REGISTRAL

efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del

Parl amento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
protecci 6n de |las personas fisicas en |lo que respecta al tratam ento de datos
personales y a la libre circulaciodon de estos datos (en adelante, “RGPD’'), queda
i nf or mado:

De conformidad con la instancia de presentaci 6n, |os datos personal es
expresados en la mism y en |os docunentos presentados han sido y seran
objeto de tratamento e incorporados a los Libros y archivos del
Regi stro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del
tratamiento los recogidos y previstos expresanente en la normativa
registral, la cual sirve de base legitimdora de este trataniento. La
informacion en ellos contenida s6lo serd tratada en |os supuestos
previstos legalmente, o <con objeto de satisfacer y facilitar |as
solicitudes de publicidad formal que se forrmulen de acuerdo con la
normativa registral

. El periodo de conservaci 6n de |os datos se determinard de acuerdo a |os

criterios establecidos en la legislacidon registral, resoluciones de la
Direccién GCeneral de los Registros y del Notariado e instrucciones
colegiales. En el caso de la facturaci 6n de servicios, dichos periodos de
conservaci6n se determinardn de acuerdo a la normativa fiscal vy
tributaria aplicable en cada nonento. En todo caso, el Registro podré
conservar | os datos por un tienpo superior a los indicados conforne a
dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que sea necesario
por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacioén
servi cio.

I1l.En cuanto resulte conpatible con la normativa especifica y aplicable a

Registro, se reconoce a l|los interesados 1|os derechos de acceso

rectificacion, supr esi o6n, oposi ci 6n, Iimtacion y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un
escrito a la direccidén del Registro. Del mismo npdo, el usuario podré
reclamar ante |la Agencia Espafiola de Proteccién de Datos (AEPD):
www. agpd. es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en
contacto con el delegado de protecci 6n de datos del Registro, dirigiendo
un escrito a la direcci 6n dpo@orpne. es

Este docurmento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por ADORACI ON REYES GOMEZ DE LI ANO POLO
regi strador/a de REG STRO PROPI EDAD DE ZAMORA 1 a dia seis de Novienbre del afio dos mil dieciocho.

Medi ante el siguiente co6digo seguro de verificacién o CSV (*) se puede verificar la autenticidad e
integridad de su traslado a soporte papel en la direccién del servicio Wb de Verificacién.

LRI TR | WWW REGISTRADORES ORG | Pag. 3 de 4
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL
DE ESPARA

(*) C.S.V.: 249009277EA2146B

Servicio Wb de Verificacion: https://ww.registradores.org/csv
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DATOS DE LA UNIDAD DE ACTUACION (UA) LEYENDA UBICACION DE LA FINCA DE ORIGEN

o SUPERFICIE DE LA UA.ENLA FICHA DEL PGOU 1385000M2 | |[ ]| PISTADEPORTIVA * FINCA UNICA: CARRETERA ALDEHUELA, 2 ZAMORA
S |o st oeLaua. 13991402) || ]| * ARBOLADO y ALCORQUES
% o SUP. DUPE" = SUP. CTRA. ALDEHUELA " 18658002 | [[]|e ZNPAVIENTADAY APARCAMIENTO
;g; ® SUP.DELAUA.-SUP. DUPE": nwue| )| cuinos

]|« VALLAS PUBLICITARIAS

e PERIMETRO DE LAUA « VALLADO DE FABRICA DE LADRILLO

———] | » PERIMETRO DE FINCA

——— | PERIMETRO DUPE* = PERINETRO CTRA, ALDEHUELA *

——— |« PERINETRODELAUA -DUPE

* D.U.P.E.: Dotacion Urbanistica Publica Existente.

** CTRA. ALDEHUELA: dotacion urbanistica publica existente ya afecta-aSu destinc,
para la que no se preve ningun cambio en la ordenacion establecida.

e FRANJA DE SUELO AJARDINADA

e VALLADO DEMADE

==
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N° PLANO

Unidad de Actuacion

3.2

CODIGO PLANO

1:500

ESCALAS
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(Topografia, elementos naturales,
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DEPORTIVO 1 00 01 1.631
APARCAMIENTO 1 00 02 2.242

i i6 pero sus datos pueden ser verificados a través del
no protegidos' de la SEC.

0 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89 Viemes, 1 de Septiembre de 2017
it zana

CONSTRUCCIONES ELISEQ PLA RAMIREZ, SL.
(CEP, SL) 100 | 13.75700 | 14.586,00
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